
 

 

DỰ THẢO 

CÔNG TY CỔ PHẦN 

DU LỊCH KIM LIÊN 

Số: ……/TTr-HĐQT 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

Hà Nội, ngày …... tháng …… năm 2026 

 

TỜ TRÌNH 

V/v: Thông qua chủ trương phát hành trái phiếu chuyển đổi riêng lẻ                                      

của Công ty Cổ phần Du lịch Kim Liên 

 

   Kính gửi: Đại hội đồng cổ đông Công ty Cổ phần Du lịch Kim Liên 

 

- Căn cứ Luật Doanh nghiệp số 59/2020/QH14 và các văn bản hướng dẫn, sửa đổi, bổ 

sung hoặc thay thế tùy từng thời điểm; 

- Căn cứ Luật Chứng khoán số 54/2019/QH14 và các văn bản hướng dẫn, sửa đổi, bổ 

sung hoặc thay thế tùy từng thời điểm; 

- Căn cứ Nghị định số 200/2026/NĐ-CP ngày 05/06/2026 của Chính phủ quy định về 

chào bán, giao dịch trái phiếu doanh nghiệp riêng lẻ tại thị trường trong nước và chào 

bán trái phiếu doanh nghiệp ra thị trường quốc tế; 

- Căn cứ Thông tư số 76/2024/TT-BTC ngày 06/11/2024 của Bộ Tài chính hướng dẫn 

chế độ công bố thông tin và chế độ báo cáo về chào bán, giao dịch trái phiếu doanh 

nghiệp riêng lẻ tại thị trường trong nước và chào bán trái phiếu doanh nghiệp ra thị 

trường quốc tế; 

- Căn cứ Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty Cổ phần Du lịch Kim Liên; 

- Căn cứ kế hoạch, nhu cầu nguồn vốn để phát triển hoạt động kinh doanh của Công ty 

Cổ phần Du lịch Kim Liên (“Công ty”), 

Hội đồng quản trị (“HĐQT”) Công ty kính trình Đại hội đồng cổ đông (“ĐHĐCĐ”) 

xem xét, thông qua chủ trương phát hành trái phiếu chuyển đổi riêng lẻ của Công ty Cổ 

phần Du lịch Kim Liên với các nội dung chi tiết theo Phụ lục đính kèm Tờ trình này. 

Trân trọng./.  

 

Nơi nhận: 

- Như: Kính gửi; 

- Lưu: VT. 

TM. HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

  Vũ Ngọc Định 



 

 

DỰ THẢO 

PHỤ LỤC: MỘT SỐ NỘI DUNG TẠI PHƯƠNG ÁN                                                                        

PHÁT HÀNH TRÁI PHIẾU CHUYỂN ĐỔI RIÊNG LẺ  

(Đính kèm Tờ trình số       /TTr-HĐQT ngày     /     /2026 về việc thông qua  

chủ trương phát hành trái phiếu chuyển đổi riêng lẻ  

của Công ty Cổ phần Du lịch Kim Liên) 

 

Phương án phát hành trái phiếu chuyển đổi riêng lẻ (sau đây gọi là “Phương Án Phát 

Hành”) của Công ty Cổ phần Du lịch Kim Liên (sau đây gọi là “Doanh Nghiệp Phát Hành” 

hoặc “Công ty” hoặc “DNPH”) được sử dụng làm cơ sở cho việc chào bán trái phiếu chuyển 

đổi riêng lẻ (sau đây gọi là “Trái Phiếu” hoặc “Trái Phiếu Chuyển Đổi”) của Công ty. 

Phương Án Phát Hành này gồm cả nội dung phát hành Trái Phiếu Chuyển Đổi thông qua 

việc chào bán riêng lẻ và phương án sử dụng vốn, trả nợ vốn thu được từ việc chào bán. 

 

I. CƠ SỞ PHÁP LÝ CỦA PHƯƠNG ÁN PHÁT HÀNH 

- Luật Doanh nghiệp số 59/2020/QH14 ngày 17/06/2020 và các văn bản hướng dẫn, sửa 

đổi, bổ sung hoặc thay thế tùy từng thời điểm (“Luật Doanh Nghiệp”); 

- Luật Chứng khoán số 54/2019/QH14 ngày 26/11/2019 và các văn bản hướng dẫn, sửa 

đổi, bổ sung hoặc thay thế tùy từng thời điểm (“Luật Chứng Khoán”); 

- Nghị định số 200/2026/NĐ-CP ngày 05/06/2026 quy định về chào bán, giao dịch trái 

phiếu doanh nghiệp riêng lẻ tại thị trường trong nước và chào bán trái phiếu doanh 

nghiệp ra thị trường quốc tế (“Nghị định 200”); 

- Thông tư số 76/2024/TT-BTC ngày 06/11/2024 của Bộ Tài chính hướng dẫn chế độ 

công bố thông tin và chế độ báo cáo về chào bán, giao dịch trái phiếu doanh nghiệp 

riêng lẻ tại thị trường trong nước và chào bán trái phiếu doanh nghiệp ra thị trường 

quốc tế (“Thông tư 76”); 

- Các văn bản pháp luật khác có liên quan; và 

- Điều lệ tổ chức và hoạt động Công ty Cổ phần Du lịch Kim Liên. 

(Các thuật ngữ viết hoa nhưng chưa được định nghĩa tại Phương Án Phát Hành này 

có nghĩa như quy định tại Bản Công Bố Thông Tin của đợt phát hành). 

Phương Án Phát Hành này chỉ quy định các điều kiện, điều khoản chính của Trái Phiếu 

và nội dung chính của việc phát hành Trái Phiếu. Các điều kiện, điều khoản cụ thể của 

Trái Phiếu và nội dung khác của việc phát hành Trái Phiếu sẽ được quy định trong các 

điều khoản và điều kiện chi tiết của Trái Phiếu (“Các Điều Kiện Trái Phiếu”) tại Bản 

Công Bố Thông Tin và các thỏa thuận, hợp đồng, phụ lục hợp đồng, các tài liệu khác 

liên quan đến Trái Phiếu (“Các Văn Kiện Trái Phiếu”). 
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II. THÔNG TIN VỀ DOANH NGHIỆP PHÁT HÀNH (“DNPH”): 

Tên Doanh Nghiệp Phát 

Hành  

: CÔNG TY CỔ PHẦN DU LỊCH KIM LIÊN 

Tên công ty viết bằng tiếng 

nước ngoài 

: KIM LIEN TOURISM JOINT STOCK COMPANY 

Loại hình doanh nghiệp : Công ty cổ phần chưa đại chúng 

Địa chỉ trụ sở chính : Số 5-7 phố Đào Duy Anh, Phường Kim Liên, Thành 

phố Hà Nội, Việt Nam 

Giấy chứng nhận đăng ký 

doanh nghiệp 

: Số 0100107067 cấp lần đầu ngày 28/02/2008, đăng 

ký thay đổi lần thứ 12 ngày 28/07/2025 do Sở Tài 

chính Thành phố Hà Nội cấp 

Người đại diện theo pháp 

luật 

: Ông Nguyễn Chí Kiên - Tổng Giám đốc 

Vốn điều lệ đăng ký và thực 

góp tại ngày 30/06/2026 

: 69.571.530.000 VND (Bằng chữ: Sáu mươi chín tỷ 

năm trăm bảy mươi mốt triệu năm trăm ba mươi 

nghìn đồng) 

Số tài khoản nhận tiền mua 

Trái Phiếu của đợt chào bán  

 

: • Tên tài khoản: Công ty Cổ phần Du lịch Kim Liên 

• Số tài khoản mở tại Ngân hàng: Ủy quyền cho 

HĐQT lựa chọn Ngân hàng thương mại hợp pháp 

và quyết định số tài khoản phong tỏa nhận tiền 

mua Trái Phiếu của đợt chào bán phù hợp với quy 

định của pháp luật hiện hành và thực tế triển khai 

đợt phát hành 

Ngành nghề kinh doanh: 

STT Tên ngành, nghề kinh doanh Mã ngành 

1  Bán buôn tổng hợp 4690 

2  Nhà hàng và các dịch vụ ăn uống phục vụ lưu động 

- Nhà hàng, quán ăn, hàng ăn uống (Không bao gồm kinh 

doanh quán bar, phòng hát Karaoke, vũ trường); 

5610 

3  Dịch vụ phục vụ đồ uống 5630 

4  Bán buôn nông, lâm sản nguyên liệu (trừ gỗ, tre, nứa) và 

động vật sống 

- Bán buôn nông, lâm sản nguyên liệu (trừ gỗ, tre, nứa) 

4620 

5  Bán buôn thực phẩm 4632 

6  Bán buôn đồ uống 

Chi tiết: Bán buôn đồ uống có cồn: rượu mạnh, rượu 

vang, bia; 

4633 
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STT Tên ngành, nghề kinh doanh Mã ngành 

7  Bán buôn đồ dùng khác cho gia đình 

- Bán buôn hàng lưu niệm; 
4649 

8  Bán buôn máy móc, thiết bị và phụ tùng máy khác 

- Bán buôn máy móc, thiết bị điện, vật liệu điện (máy 

phát điện, động cơ điện, dây điện và thiết bị khác dùng 

trong mạch điện)  

- Bán buôn máy móc, thiết bị và phụ tùng máy văn phòng 

(trừ máy vi tính và thiết bị ngoại vi) 

4659 

9  Vận tải hành khách đường bộ khác 4932 

10  Vận tải hàng hóa bằng đường bộ 

- Dịch vụ vận tải hàng hoá bằng ô tô chuyên dụng; Dịch 

vụ vận tải hàng hoá bằng ô tô loại khác; 

4933 

11  Tổ chức giới thiệu và xúc tiến thương mại 8230 

12  Hoạt động của các cơ sở thể thao 9311 

13  Kinh doanh bất động sản, quyền sử dụng đất thuộc chủ 

sở hữu, chủ sử dụng hoặc đi thuê 
6810 

14  Điều hành tua du lịch 7912 

15  Hoạt động dịch vụ hỗ trợ trực tiếp cho vận tải đường sắt 5221 

16  Cung cấp dịch vụ ăn uống theo hợp đồng không thường 

xuyên với khách hàng 
5621 

17  Hoạt động dịch vụ hỗ trợ trực tiếp cho vận tải đường bộ 5225 

18  Khai thác dầu thô 0610 

19  Khai thác khí đốt tự nhiên 0620 

20  Khai thác quặng sắt 0710 

21  Khai thác đá, cát, sỏi, đất sét 0810 

22  Hoạt động dịch vụ hỗ trợ khai thác dầu thô và khí tự 

nhiên 
0910 

23  Hoạt động dịch vụ hỗ trợ khai thác khoáng khác 

Chi tiết: Thăm dò khoáng sản 
0990 

24  Sản xuất các cấu kiện kim loại 2511 

25  Gia công cơ khí; xử lý và tráng phủ kim loại 2592 

26  Sản xuất các thiết bị nâng, hạ và bốc xếp 2816 

27  Đóng tàu và cấu kiện nổi 3011 

28  Khai thác, xử lý và cung cấp nước 3600 

29  Bán buôn vật liệu, thiết bị lắp đặt khác trong xây dựng 4673 
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STT Tên ngành, nghề kinh doanh Mã ngành 

30  Bán lẻ đồ uống 

Chi tiết: Bán lẻ đồ uống có cồn: rượu mạnh, rượu vang, 

bia; 

4723 

31  Bán lẻ thiết bị công nghệ thông tin và truyền thông 4740 

32  Bán buôn máy tính, thiết bị ngoại vi và phần mềm 4651 

33  Vận tải hành khách đường bộ trong nội thành, ngoại 

thành (trừ vận tải bằng xe buýt) 
4931 

34  Vận tải hành khách ven biển và viễn dương 5011 

35  Bán lẻ hàng hóa khác mới (trừ ô tô, mô tô, xe máy và các 

bộ phận phụ trợ) 

Chi tiết: Bán lẻ hàng lưu niệm, hàng đan lát, hàng thủ 

công mỹ nghệ 

4773 

36  Hoạt động phiên dịch 7430 

37  Vận tải hàng hóa ven biển và viễn dương 5012 

38  Hoạt động chuyên môn, khoa học và công nghệ khác còn 

lại chưa được phân vào đâu 

Chi tiết: Dịch vụ chuyển giao công nghệ 

7499 

39  Vận tải hành khách đường thuỷ nội địa 5021 

40  Vận tải hàng hóa đường thuỷ nội địa 5022 

41  Đại lý lữ hành 

Chi tiết: - Dịch vụ đặt chỗ cho các tua du lịch trọn gói, 

trong nước hoặc quốc tế; - Dịch vụ đặt chỗ cho các tua 

du lịch tự thiết kế theo yêu cầu riêng của khách, trong 

nước hoặc quốc tế. 

7911 

42  Khách sạn và dịch vụ lưu trú tương tự 

Chi tiết: Khách sạn 
5510 (Chính) 

43  Kho bãi và lưu giữ hàng hóa 5210 

44  Bán lẻ tổng hợp khác 4719 

45  Hoạt động dịch vụ hỗ trợ trực tiếp cho vận tải đường thủy 5222 

46  Hoạt động liên quan đến du lịch khác 7990 

47  Bốc xếp hàng hóa 5224 

48  Dịch vụ ăn uống khác 5629 

49  Hoạt động vui chơi giải trí khác 

Chi tiết: - Các hoạt động vui chơi và giải trí khác (trừ các 

công viên vui chơi và công viên theo chủ đề) chưa được 

9329 
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STT Tên ngành, nghề kinh doanh Mã ngành 

phân loại ở đâu; - Hoạt động hội chợ và trưng bày các đồ 

giải trí mang tính chất giải trí tự nhiên; - Hoạt động của 

các khu giải trí, bãi biển, bao gồm cho thuê các phương 

tiện như nhà tắm, tủ có khóa, ghế tựa, dù che...; - Hoạt 

động của sàn nhảy và phòng khiêu vũ nơi phục vụ đồ 

uống không phải là hoạt động chính; - Hoạt động của các 

phòng hát karaoke; - Hoạt động của các cơ sở vận tải giải 

trí, ví dụ như đi du thuyền; - Cho thuê các thiết bị thư 

giãn như là một phần của các cơ sở vui chơi giải trí. 

(Doanh nghiệp chỉ được kinh doanh các ngành nghề trên 

sau khi có đủ điều kiện theo quy định pháp luật và được 

cơ quan nhà nước có thẩm quyền cho phép) 

50  Hoạt động chiếu phim 5914 

51  Dịch vụ spa và xông hơi 9623 

52  Khai thác quặng kim loại khác không chứa sắt 0729 

53  Kiểm tra và phân tích kỹ thuật 7120 

54  Cắt, tạo dáng và hoàn thiện đá 2396 

55  Sửa chữa, bảo dưỡng máy móc, thiết bị 3312 

56  Quảng cáo 7310 

57  Truyền tải và phân phối điện 3513 

58  Nghiên cứu thị trường và thăm dò dư luận 7320 

59  Bán buôn ô tô và xe có động cơ khác 4661 

60  Cho thuê xe có động cơ 7710 

61  Cho thuê thiết bị thể thao, vui chơi giải trí 7721 

62  Hoạt động dịch vụ trung gian bán lẻ 

Chi tiết: Đại lý bán lẻ ô tô 
4790 

63  Hoạt động dịch vụ hỗ trợ kinh doanh khác còn lại chưa 

được phân vào đâu 

(Trừ Dịch vụ báo cáo tòa án và hoạt động đấu giá độc 

lập) 

8299 

64  Đại lý, môi giới, đấu giá hàng hóa 

Chi tiết: Đại lý bán buôn ô tô con, xe có động cơ khác 
4610 

65  Bán buôn phụ tùng và các bộ phận phụ trợ của ô tô và xe 

có động cơ khác 
4662 
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STT Tên ngành, nghề kinh doanh Mã ngành 

66  Bán buôn mô tô, xe máy, phụ tùng và các bộ phận phụ 

trợ của mô tô, xe máy 
4663 

67  Bán buôn nhiên liệu rắn, lỏng, khí và các sản phẩm liên 

quan 
4671 

68  Hoạt động của các công viên vui chơi và công viên theo 

chủ đề 
9321 

69  Hoạt động bất động sản khác trên cơ sở phí hoặc hợp 

đồng 

(Trừ hoạt động đấu giá quyền sử dụng đất; hoạt động đấu 

giá tài sản) 

6829 

70  Hoạt động sáng tác văn học và sáng tác âm nhạc 9011 

71  Hoạt động sáng tạo nghệ thuật thị giác 9012 

72  Hoạt động sáng tạo nghệ thuật khác 9019 

73  Hoạt động biểu diễn nghệ thuật 9020 

74  Hoạt động bảo tàng và sưu tập 9121 

75  Bảo tồn, phục hồi và các hoạt động hỗ trợ khác cho di 

sản văn hóa 
9130 

76  Hoạt động của các vườn bách thảo và bách thú 9141 

77  Hoạt động của khu bảo tồn thiên nhiên 9142 

 

III. MỤC ĐÍCH PHÁT HÀNH, KẾ HOẠCH PHÁT HÀNH VÀ KẾ HOẠCH SỬ 

DỤNG VỐN THU ĐƯỢC TỪ ĐỢT CHÀO BÁN TRÁI PHIẾU  

1. Mục đích phát hành Trái Phiếu  

- Trái Phiếu được phát hành dự kiến nhằm mục đích thực hiện dự án đầu tư theo các 

hình thức đầu tư quy định tại Nghị định số 200/2026/NĐ-CP, Luật Đầu tư số 

143/2025/QH15 và các quy định của pháp luật có liên quan, cụ thể: Đầu tư Dự án 

Hanoi Twin Towers 99 (“Dự án”).  

- Hiện tại, Công ty đang trong quá trình hoàn thiện các thủ tục pháp lý liên quan đến Dự 

án nêu trên. Do đó, ĐHĐCĐ ủy quyền cho HĐQT tiếp tục chỉ đạo hoàn thiện các thủ 

tục pháp lý của Dự án trong phạm vi thẩm quyền của HĐQT. Trên cơ sở căn cứ pháp 

lý Dự án được phê duyệt bởi cơ quan nhà nước có thẩm quyền và nhu cầu sử dụng vốn 

đầu tư thực tế, HĐQT xây dựng, báo cáo trình ĐHĐCĐ gần nhất phê duyệt Phương án 

phát hành trái phiếu chuyển đổi riêng lẻ chi tiết theo đúng quy định của pháp luật hiện 

hành trước khi triển khai thực hiện. 

2. Kế hoạch phát hành 

Thời điểm phát hành dự kiến: Quý IV năm 2026 và theo quyết định của ĐHĐCĐ. 
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3. Kế hoạch sử dụng vốn thu được từ đợt phát hành Trái Phiếu 

- Số tiền thu được từ đợt phát hành Trái Phiếu sẽ được DNPH sử dụng phù hợp với mục 

đích phát hành đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt 

- Phương pháp bù đắp nguồn vốn thiếu hụt đối với số tiền thu được từ đợt phát hành để 

sử dụng cho Dự án: Trường hợp số tiền thực tế thu được từ đợt chào bán thấp hơn 

3.000.000.000.000 VND (Ba nghìn tỷ đồng), DNPH sẽ bù đắp phần nguồn vốn còn 

thiếu bằng nguồn thu từ hoạt động kinh doanh, nguồn thu từ hoạt động tài chính và các 

nguồn vốn hợp pháp khác của DNPH để đảm bảo thanh toán đầy đủ các nghĩa vụ liên 

quan. 

4. Kế hoạch sử dụng số tiền thu được từ đợt chào bán Trái Phiếu tạm thời nhàn rỗi 

trong trường hợp chưa đến thời điểm giải ngân theo tiến độ nguồn vốn thu được 

từ đợt chào bán 

Số tiền nhàn rỗi trong thời gian chờ giải ngân được DNPH dùng để: (i) gửi tiền tại các 

ngân hàng thương mại hoặc chi nhánh ngân hàng nước ngoài, hoặc (ii) mua chứng chỉ 

tiền gửi do ngân hàng thương mại hoặc chi nhánh ngân hàng nước ngoài phát hành. 

DNPH đảm bảo sử dụng vốn đúng mục đích phát hành và nội dung công bố thông tin 

cho nhà đầu tư.     

5. Biện pháp để theo dõi, quản lý, giám sát việc sử dụng vốn thu được từ đợt chào 

bán Trái Phiếu đúng mục đích  

DNPH thực hiện hạch toán và theo dõi riêng nguồn vốn thu được từ đợt chào bán Trái 

Phiếu; việc giải ngân được thực hiện theo đúng mục đích sử dụng vốn quy định tại 

Phương Án Phát Hành và quy trình quản lý nội bộ, cụ thể, số tiền thu được từ đợt chào 

bán Trái Phiếu sẽ được nhà đầu tư và/hoặc Đại lý phát hành, đơn vị bảo lãnh thanh 

toán (nếu có) chuyển khoản vào Tài khoản nhận tiền mua Trái Phiếu (Mục II). DNPH 

sẽ thực hiện chuyển khoản trực tiếp từ Tài khoản nhận tiền mua Trái Phiếu đến tài 

khoản của (các) bên đơn vị đối tác/khách hàng liên quan phục vụ mục đích sử dụng 

vốn đúng quy định tại Phương Án Phát Hành này. 

Định kỳ 06 tháng, hàng năm theo năm tài chính, DNPH sẽ thực hiện công bố thông tin 

định kỳ cho nhà đầu tư sở hữu Trái Phiếu về Báo cáo tình hình sử dụng số tiền thu 

được từ đợt chào bán Trái Phiếu (đã được kiểm toán bởi tổ chức kiểm toán có đủ điều 

kiện) cho đến khi giải ngân hết số tiền thu được hoặc cho đến khi DNPH không còn 

dư nợ Trái Phiếu, tùy thuộc vào thời điểm nào đến trước. 

 

IV. THUYẾT MINH VIỆC ĐÁP ỨNG CÁC ĐIỀU KIỆN CHÀO BÁN TRÁI PHIẾU  

DNPH đáp ứng đầy đủ các điều kiện chào bán Trái Phiếu Chuyển Đổi riêng lẻ tại thị 

trường trong nước theo quy định tại Luật Chứng Khoán, Nghị định 200 cùng các văn 

bản pháp luật khác, cụ thể như sau: 



 

 

DỰ THẢO 

STT Điều kiện chào bán Khả năng               

đáp ứng 

Thuyết minh 

1 Doanh Nghiệp Phát Hành là 

công ty cổ phần được thành lập 

và hoạt động theo pháp luật 

Việt Nam 

Đáp ứng DNPH hoạt động dưới hình 

thức công ty cổ phần  

Tài liệu chứng minh: Giấy 

chứng nhận đăng ký doanh 

nghiệp số 0100107067, đăng 

ký thay đổi lần thứ 12 ngày 

28/07/2025 do Sở Tài chính 

Thành phố Hà Nội cấp và 

không phải là công ty đại 

chúng. 

2 Thanh toán đủ cả gốc và lãi của 

trái phiếu đã phát hành và đến 

hạn thanh toán hoặc thanh toán 

đủ các khoản nợ đến hạn trong 

03 năm liên tiếp liền kề trước 

đợt chào bán Trái Phiếu (nếu 

có); trừ trường hợp chào bán 

Trái Phiếu cho chủ nợ là tổ 

chức tài chính được lựa chọn. 

(Điểm b Khoản 1, Điểm b 

Khoản 2 Điều 13 Nghị định 

200) 

Đáp ứng 

khi triển 

khai phát 

hành Trái 

Phiếu  

DNPH chưa phát hành bất cứ 

Trái Phiếu nào và đảm bảo đáp 

ứng điều kiện thanh toán đủ các 

khoản nợ đến hạn trong 03 (ba) 

năm liên tiếp liền kề trước đợt 

chào bán Trái Phiếu.  

3 Đáp ứng các tỷ lệ an toàn tài 

chính, tỷ lệ bảo đảm an toàn 

trong hoạt động theo quy định 

của pháp luật chuyên ngành. 

(Điểm c Khoản 1, Điểm b 

Khoản 2 Điều 13 Nghị định 

200) 

Đáp ứng 

khi triển 

khai phát 

hành Trái 

Phiếu  

Căn cứ theo Giấy chứng nhận 

đăng ký doanh nghiệp và Điều 

lệ, DNPH có ngành nghề kinh 

doanh là Kinh doanh bất động 

sản, quyền sử dụng đất thuộc 

chủ sở hữu, chủ sử dụng hoặc 

đi thuê (Mã ngành 6810). Theo 

quy định tại Nghị định 

96/2024/NĐ-CP của Chính phủ 

ban hành ngày 24/07/202024 

quy định chi tiết một số điều 

của Luật kinh doanh bất động 

sản (“Nghị định 96”), trường 
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STT Điều kiện chào bán Khả năng               

đáp ứng 

Thuyết minh 

hợp doanh nghiệp kinh doanh 

bất động sản phát hành trái 

phiếu để thực hiện dự án bất 

động sản thì phải đáp ứng quy 

định về tỷ lệ dư nợ vay, dư nợ 

trái phiếu trên vốn chủ sở hữu. 

Trường hợp phát hành trái 

phiếu để thực hiện dự án bất 

động sản, DNPH cam kết đáp 

ứng quy định tại Nghị định 96.  

4 Có nợ phải trả (bao gồm giá trị 

trái phiếu dự kiến phát hành) 

không vượt quá 05 lần vốn chủ 

sở hữu của doanh nghiệp phát 

hành theo báo cáo tài chính 

năm quy định tại điểm e khoản 

1 Điều 13 Nghị định 200, ngoại 

trừ doanh nghiệp phát hành là 

doanh nghiệp nhà nước, doanh 

nghiệp phát hành trái phiếu để 

thực hiện dự án bất động sản, tổ 

chức tín dụng, doanh nghiệp 

bảo hiểm, doanh nghiệp tái bảo 

hiểm, doanh nghiệp môi giới 

bảo hiểm, công ty chứng 

khoán, công ty quản lý quỹ đầu 

tư chứng khoán thực hiện theo 

quy định của pháp luật có liên 

quan. 

(Điểm d Khoản 1, Điểm b 

Khoản 2 Điều 13 Nghị định 

200) 

Đáp ứng 

khi triển 

khai phát 

hành Trái 

Phiếu 

Tại thời điểm triển khai thực tế, 

DNPH đáp ứng một trong các 

điều kiện sau: (i) Có nợ phải trả 

(bao gồm giá trị trái phiếu dự 

kiến phát hành) không vượt quá 

05 lần vốn chủ sở hữu hoặc (ii) 

phát hành trái phiếu để thực 

hiện dự án bất động sản. 

 

 

5 Có Phương Án Phát Hành Trái 

Phiếu được phê duyệt và chấp 

Đáp ứng 

khi triển 

khai phát 

Phương Án Phát Hành Trái 

Phiếu trước khi triển khai sẽ 
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STT Điều kiện chào bán Khả năng               

đáp ứng 

Thuyết minh 

thuận theo quy định tại Điều 10 

Nghị định 200 

(Điểm đ Khoản 1, Điểm b 

Khoản 2 Điều 13 Nghị định 

200) 

hành Trái 

Phiếu 

được phê duyệt và chấp thuận 

bởi ĐHĐCĐ của Công ty. 

 

6 Có báo cáo tài chính năm trước 

liền kề của năm phát hành được 

kiểm toán bởi tổ chức kiểm 

toán đủ điều kiện theo quy định 

tại Nghị định 200. 

(Điểm e Khoản 1, Điểm b 

Khoản 2 Điều 13 Nghị định 

200) 

Đáp ứng 

khi triển 

khai phát 

hành Trái 

Phiếu  

Báo cáo tài chính đã được kiểm 

toán cho năm tài chính kết thúc 

vào ngày 31 tháng 12 năm 2025 

của DNPH đã được kiểm toán 

bởi Công ty TNHH Kiểm toán 

và Tư vấn UHY là tổ chức kiểm 

toán đủ điều kiện, được chấp 

thuận thực hiện kiểm toán báo 

cáo tài chính năm 2025 của đơn 

vị có lợi ích công chúng theo 

quy định của Luật Kiểm toán 

độc lập.  

Ý kiến kiểm toán đối với Báo 

cáo tài chính đã được kiểm toán 

cho năm tài chính kết thúc vào 

ngày 31 tháng 12 năm 2025 của 

DNPH là ý kiến chấp thuận 

toàn phần. 

7 Đối tượng tham gia đợt chào 

bán Trái Phiếu theo quy định 

tại khoản 1 Điều 9 Nghị định 

200 (Điểm c Khoản 2 Điều 13 

Nghị định 200) 

Đáp ứng 

khi triển 

khai phát 

hành Trái 

Phiếu 

 

DNPH cam kết: Đối tượng 

tham gia mua Trái Phiếu của 

đợt Phát Hành là nhà đầu tư 

chứng khoán chuyên nghiệp 

và/hoặc nhà đầu tư chiến lược 

theo quy định của pháp luật 

hiện hành. 

Trường hợp đợt chào bán có sự 

tham gia của nhà đầu tư chiến 

lược, việc lựa chọn phải căn cứ 

tiêu chí về năng lực tài chính, 

trình độ công nghệ và cam kết 



 

 

DỰ THẢO 

STT Điều kiện chào bán Khả năng               

đáp ứng 

Thuyết minh 

hợp tác với Công ty tổi thiểu 03 

(ba) năm theo quy định tại điểm 

e khoản 1 Điều 9 Nghị định số 

200/2026/NĐ-CP; ĐHĐCĐ 

thông qua nguyên tắc, tiêu chí 

nêu trên và giao/ủy quyền cho 

HĐQT xác định, giới thiệu 

danh sách nhà đầu tư chiến 

lược đáp ứng tiêu chí, trình 

ĐHĐCĐ thông qua trước khi 

triển khai kèm theo tài liệu liên 

quan. 

Trường hợp chào bán cho nhà 

đầu tư chứng khoán chuyên 

nghiệp là cá nhân, DNPH phải 

đáp ứng quy định về hồ sơ chào 

bán cho nhà đầu tư cá nhân như 

sau: Trái Phiếu có xếp hạng tín 

nhiệm và có tài sản bảo đảm 

hoặc Trái Phiếu có xếp hạng tín 

nhiệm và có bảo lãnh thanh 

toán của tổ chức tín dụng. Tài 

sản bảo đảm hoặc bảo lãnh 

thanh toán phải bảo đảm thanh 

toán toàn bộ gốc của Trái 

Phiếu. Tài sản bảo đảm không 

bao gồm cổ phần, cổ phiếu, trái 

phiếu, phần vốn góp của chính 

DNPH. 

8 Việc phát hành cổ phiếu để 

chuyển đổi trái phiếu đáp ứng 

quy định về tỷ lệ sở hữu nước 

ngoài 

(Điểm e Khoản 1 Điều 10 Nghị 

định 200) 

Đáp ứng 

khi triển 

khai phát 

hành Trái 

Phiếu 

Trái Phiếu sẽ chỉ được chào bán 

và giao dịch giữa các Nhà đầu 

tư chứng khoán chuyên nghiệp 

trong nước, nhà đầu tư chiến 

lược trong nước. 
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ĐHĐCĐ giao/ủy quyền cho HĐQT tổ chức rà soát, thuyết minh việc đáp ứng từng 

điều kiện chào bán và chuẩn bị đầy đủ hồ sơ đăng ký chào bán theo đúng quy định tại 

Nghị định 200. 

 

V. CÁC ĐIỀU KIỆN, ĐIỀU KHOẢN CỦA TRÁI PHIẾU 

1. Tên Trái Phiếu: Trái Phiếu Chuyển Đổi Công ty Cổ phần Du lịch Kim Liên. 

2. Loại hình Trái Phiếu: Trái Phiếu chuyển đổi, không kèm chứng quyền và xác lập 

nghĩa vụ trả nợ trực tiếp đối với Doanh Nghiệp Phát Hành. Loại hình Trái Phiếu cụ thể 

ủy quyền cho HĐQT quyết định khi xây dựng phương án phát hành chi tiết trình 

ĐHĐCĐ thông qua. 

3. Kỳ hạn Trái Phiếu: 01 (một) năm kể từ Ngày Phát Hành. 

4. Đồng tiền phát hành và thanh toán Trái Phiếu: Đồng Việt Nam (VND). 

5. Mệnh giá Trái Phiếu: 100.000.000 VND/Trái Phiếu (Một trăm triệu Đồng Việt Nam 

trên một Trái Phiếu) 

6. Khối lượng Trái Phiếu và giá trị phát hành: 

6.1. Số lượng Trái Phiếu phát hành: 30.000 (Ba mươi nghìn) Trái Phiếu. 

6.2. Tổng giá trị Trái Phiếu phát hành (theo mệnh giá): 3.000.000.000.000 VND (Ba nghìn 

tỷ Đồng Việt Nam). 

7. Giá chào bán: 100% mệnh giá Trái Phiếu. 

8. Hình thức Trái Phiếu: Các Trái Phiếu được phát hành dưới hình thức Bút toán ghi sổ 

hoặc dữ liệu điện tử. 

9. Lãi suất danh nghĩa Trái Phiếu: Lãi suất cố định 10%/năm (Mười phần trăm một 

năm) cho cả kỳ hạn Trái Phiếu. 

10. Phương thức thanh toán lãi, gốc Trái Phiếu: 

10.1 Phương thức thanh toán tiền gốc Trái Phiếu: Toàn bộ khối lượng Trái Phiếu sẽ bắt buộc 

chuyển đổi thành cổ phiếu phổ thông tại Ngày Đáo Hạn hoặc tại Ngày Mua Lại Trước 

Hạn (nếu xảy ra trường hợp mua lại trước hạn theo quy định tại Mục V.12 Phương Án 

Phát Hành này). Nếu Ngày Đáo Hạn/Ngày Mua Lại Trước Hạn là ngày thứ bảy, chủ 

nhật hoặc ngày nghỉ lễ, Tết thì việc chuyển đổi Trái Phiếu sẽ được thực hiện vào ngày 

làm việc tiếp theo. 

10.2 Phương thức thanh toán tiền lãi Trái Phiếu: Tại Ngày Đáo Hạn, tiền lãi Trái Phiếu tích 

lũy trong toàn bộ kỳ hạn Trái Phiếu sẽ được chuyển đổi toàn bộ thành cổ phiếu phổ 

thông cùng thời điểm với tiền gốc Trái Phiếu theo Giá Chuyển Đổi quy định tại Phương 

Án Phát Hành này. Trường hợp Trái Phiếu được mua lại trước hạn theo quy định tại 

Mục V.12 Phương Án Phát Hành này, toàn bộ tiền lãi Trái Phiếu tính đến ngày mua lại 

trước hạn cũng sẽ được chuyển đổi hoàn toàn thành cổ phiếu phổ thông theo Giá 

Chuyển Đổi quy định tại Phương Án Phát Hành này. 
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10.3 Việc chuyển đổi gốc và lãi Trái Phiếu thành cổ phiếu phổ thông (tại Ngày Đáo Hạn 

hoặc Ngày Mua Lại Trước Hạn) được thực hiện dưới hình thức phát hành thêm cổ 

phiếu phổ thông cho Người Sở Hữu Trái Phiếu. Doanh Nghiệp Phát Hành không thực 

hiện thanh toán tiền gốc và tiền lãi Trái Phiếu bằng tiền dưới bất kỳ hình thức nào. Sau 

khi Trái Phiếu được đăng ký tập trung tại VSDC, việc chốt danh sách Người Sở Hữu 

Trái Phiếu, thực hiện quyền chuyển đổi và phân bổ/hạch toán số lượng cổ phiếu chuyển 

đổi vào tài khoản chứng khoán của Người Sở Hữu Trái Phiếu được thực hiện theo quy 

định về thực hiện quyền của VSDC, Sở Giao dịch Chứng khoán và Phương Án Phát 

Hành này. 

11. Phương án chuyển đổi Trái Phiếu  

- Điều kiện chuyển đổi: Không áp dụng 

- Thời hạn chuyển đổi: Trái Phiếu được thực hiện chuyển đổi cả gốc và lãi tại Ngày Đáo 

Hạn Trái Phiếu (hoặc Ngày Mua Lại Trước Hạn, nếu có). 

- Nguyên tắc chuyển đổi: Toàn bộ khối lượng Trái Phiếu đang lưu hành và lãi Trái Phiếu 

bắt buộc chuyển đổi thành cổ phiếu phổ thông tại Ngày Đáo Hạn Trái Phiếu (hoặc 

Ngày Mua Lại Trước Hạn, nếu có).  

- Giá chuyển đổi: 11.000 VND/cổ phần phổ thông (Mười một nghìn Đồng Việt Nam trên 

một cổ phần phổ thông) 

 

- Tỷ lệ chuyển đổi    = 

Mệnh giá 01 Trái Phiếu + Tiền lãi 

tích lũy của 01 Trái Phiếu 
 

= 

100.000.000 

+ 10.000.000  
 

= 10.000 cổ phiếu 
Giá chuyển đổi 11.000 

Vậy với mỗi Trái Phiếu khi chuyển đổi thành cổ phiếu, Người Sở Hữu Trái Phiếu sẽ 

nhận được 10.000 cổ phiếu phổ thông (đã bao gồm cả phần tiền gốc và toàn bộ tiền lãi 

tích lũy trong kỳ hạn 01 năm). 

- Việc trả nợ trong trường hợp không chuyển đổi trái phiếu: Đối với số lượng Trái Phiếu 

không được chuyển đổi thành cổ phiểu (do nguyên nhân pháp lý hoặc nguyên nhân 

khác không thuộc trường hợp được phép chuyển đổi theo quy định pháp luật và Phương 

Án Phát Hành) khi đến hạn hoặc khi hết thời hạn chuyển đổi, DNPH có trách nhiệm 

thanh toán đầy đủ, đúng hạn gốc, lãi Trái Phiếu còn lại cho Nhà đầu tư theo Các Điều 

Kiện Trái Phiếu và quy định pháp luật áp dụng. ĐHĐCĐ giao/ủy quyền cho HĐQT 

xây dựng phương án trong đó nêu cụ thể phương thức, nguồn vốn thanh toán đối với 

số Trái Phiếu không chuyển đổi, bảo đảm tuân thủ quy định tại điểm e khoản 1 Điều 

10 Nghị định 200 để trình ĐHĐCĐ thông qua phương án phát hành cụ thể trước khi 

triển khai. 

- Phương án đảm bảo việc phát hành cổ phiếu để chuyển đổi Trái Phiếu đáp ứng quy 

định về tỷ lệ sở hữu nước ngoài của Doanh Nghiệp Phát Hành: 

+ Tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Công ty sẽ tuân thủ các quy định của pháp luật 

và các Hiệp định quốc tế mà Việt Nam là thành viên tại từng thời điểm. Do đó, để 
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đảm bảo luôn đáp ứng quy định về giới hạn tỷ lệ sở hữu nước ngoài liên quan đến 

đợt phát hành này, Trái Phiếu sẽ chỉ được chào bán và giao dịch, chuyển nhượng 

giữa các Nhà đầu tư chiến lược trong nước đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt 

và giữa các Nhà đầu tư chứng khoán chuyên nghiệp trong nước. 

+ Khi thực hiện chuyển đổi Trái Phiếu Chuyển Đổi thành cổ phiếu của Doanh 

Nghiệp Phát Hành: Trái Phiếu chỉ được chào bán và giao dịch, chuyển nhượng 

giữa các Nhà đầu tư chiến lược trong nước đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt 

và giữa các Nhà đầu tư chứng khoán chuyên nghiệp trong nước, nên các trái chủ 

tại thời điểm chuyển đổi sẽ là nhà đầu tư trong nước.  

+  Các điều kiện trên nhằm đảm bảo việc phát hành cổ phiếu để thực hiện chuyển đổi 

Trái Phiếu luôn đáp ứng quy định về tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa tại Doanh 

Nghiêp Phát Hành theo đúng quy định pháp luật. 

- Nhà đầu tư mua Trái Phiếu Chuyển Đổi phải đáp ứng điều kiện Nhà đầu tư chứng 

khoán chuyên nghiệp trong nước hoặc Nhà đầu tư chiến lược trong nước theo quy định 

pháp luật hiện hành. 

12. Mua lại Trái Phiếu trước hạn 

12.1 Mua lại trước hạn theo thỏa thuận 

Trừ trường hợp pháp luật có quy định khác, tùy vào nhu cầu, năng lực và thỏa thuận 

của Doanh Nghiệp Phát Hành và Người Sở Hữu Trái Phiếu, Doanh Nghiệp Phát Hành 

có thể mua lại Trái Phiếu và Người Sở Hữu Trái Phiếu có quyền bán lại theo phương 

thức phù hợp với quy định của pháp luật liên quan và các Quy chế của VSDC và HNX 

có liên quan.. 

12.2 Mua lại trước hạn bắt buộc theo yêu cầu của Người sở hữu Trái Phiếu 

Doanh Nghiệp Phát Hành bắt buộc mua lại trước hạn Trái Phiếu theo yêu cầu của 

Người Sở Hữu Trái Phiếu khi: 

- Doanh Nghiệp Phát Hành vi phạm pháp luật về chào bán, giao dịch Trái Phiếu theo 

quyết định của cấp có thẩm quyền mà vi phạm đó không thể khắc phục hoặc biện pháp 

khắc phục không được số Người Sở Hữu Trái Phiếu đại diện từ 65% tổng số Trái Phiếu 

cùng loại đang lưu hành trở lên chấp thuận;  

- Doanh Nghiệp Phát Hành thực hiện không đúng Phương Án Phát Hành Trái Phiếu đã 

được cấp có thẩm quyền phê duyệt, chấp thuận, nội dung công bố thông tin cho Nhà 

đầu tư mà không thể khắc phục hoặc biện pháp khắc phục không được số Người Sở 

Hữu Trái Phiếu đại diện từ 65% tổng số Trái Phiếu cùng loại đang lưu hành trở lên 

chấp thuận;  

- Khi xảy ra một hoặc nhiều Sự Kiện Vi Phạm và tiếp diễn, mà chưa được DNPH khắc 

phục theo quy định cụ thể tại Các Điều Kiện Trái Phiếu và các Văn Kiện Trái Phiếu; 



 

 

DỰ THẢO 

- Quy định này không áp dụng đối với trường hợp Trái Phiếu bị thu hồi theo quyết định 

của cơ quan có thẩm quyền. 

12.3 Mua lại Trái Phiếu trước hạn của Người Sở Hữu Trái Phiếu không chấp thuận việc 

thay đổi điều kiện và điều khoản của Trái Phiếu và việc thay đổi mục đích phát hành 

Trái Phiếu tại Phương Án Phát Hành: DNPH có nghĩa vụ mua lại Trái Phiếu trước hạn 

của Người Sở Hữu Trái Phiếu không chấp thuận việc thay đổi điều kiện, điều khoản 

của Trái Phiếu, thay đổi mục đích phát hành tại Phương Án Phát Hành mà việc thay 

đổi đó đã được những Người Sở Hữu Trái Phiếu đại diện từ 65% tổng số trái phiếu trở 

lên chấp thuận. 

12.4 Trừ trường hợp các bên có thỏa thuận khác, việc thanh toán dư nợ gốc và lãi Trái Phiếu 

tích lũy tính đến Ngày Mua Lại Trước Hạn (dù theo hình thức thỏa thuận hay bắt buộc) 

được thực hiện bằng hình thức chuyển đổi thành cổ phiếu phổ thông theo Giá Chuyển 

Đổi quy định tại Phương Án Phát Hành này. 

12.5 Trình tự, thủ tục thực hiện mua lại và các điều kiện, điều khoản và việc mua lại Trái 

Phiếu trước hạn: Theo quy định của pháp luật hiện hành, quy định của VSDC và các 

quy định cụ thể tại Các Điều Kiện Trái Phiếu và Bản Công Bố Thông Tin. 

13. Phương thức, quy trình lấy ý kiến Người sở hữu Trái Phiếu 

13.1 Phương thức lấy ý kiến Người sở hữu Trái Phiếu về việc thay đổi điều kiện, điều khoản 

của Trái Phiếu, thay đổi Mục Đích Phát Hành Trái Phiếu, mua lại Trái Phiếu trước hạn 

Người Sở Hữu Trái Phiếu thông qua các quyết định/nghị quyết thuộc thẩm quyền của 

mình (bao gồm việc thay đổi điều kiện, điều khoản của Trái Phiếu, thay đổi Mục Đích 

Phát Hành Trái Phiếu, mua lại Trái Phiếu trước hạn) bằng các phương thức: (1) biểu 

quyết tại hội nghị người sở hữu Trái Phiếu; hoặc (2) lấy ý kiến của người sở hữu Trái 

Phiếu bằng văn bản; hoặc (3) bằng các hình thức lấy ý kiến khác phù hợp và được quy 

định tại Các điều kiện và điều khoản của Trái Phiếu. 

13.2 Trình tự, thủ tục lấy ý kiến Người sở hữu Trái Phiếu: Theo quy định chi tiết tại Bản 

Công Bố Thông Tin 

14. Các điều kiện và điều khoản khác: Sẽ được quy định cụ thể trong Các Điều Kiện 

Trái Phiếu và Các Văn Kiện Trái Phiếu và phải phù hợp với Phương Án Phát Hành đã 

được cấp có thẩm quyền  phê duyệt và theo quy định của pháp luật. 

 

VI. ĐÁNH GIÁ MỘT SỐ TIÊU CHÍ VỀ TÀI CHÍNH, KẾ TOÁN CỦA CÔNG TY 

ĐÁP ỨNG ĐIỀU KIỆN ĐỂ PHÁT HÀNH TRÁI PHIẾU  

1. Một số chỉ tiêu tài chính của DNPH trong 03 (ba) năm liền kề trước năm chào 

bán Trái Phiếu  

Đơn vị: Triệu đồng 
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TT Chỉ tiêu 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

1 Vốn chủ sở hữu  68.169 62.940 84.004 88.591 

  

Vốn góp của chủ sở hữu 69.571 69.571 69.571 69.571 

- Cổ phiếu phổ thông có 

quyền biểu quyết 
69.571 69.571 69.571 69.571 

Quỹ đầu tư phát triển 5.261 5.261 5.261 5.261 

Lợi nhuận sau thuế chưa 

phân phối 
(6.664) (11.893) 9.172 13.758 

- LNST chưa phân phối lũy 

kế đến cuối năm trước 
(11.439) (6.664) (11.893) 9.172 

- LNST chưa phân phối năm 

nay 
4.775 (5.229)  21.064 4.587 

2 Tổng số nợ phải trả  14.884 14.919 18.472 14.108 

  

Nợ ngắn hạn 8.805 8.840 12.393 8.030 

- Phải trả người bán ngắn 

hạn 
859 560 951 773 

- Người mua trả tiền trước 

ngắn hạn 
5 89 126 36 

- Thuế và các khoản phải 

nộp Nhà nước 
558 552 3.484 768 

- Phải trả người lao động 3.479 3.193 2.371 1.391 

- Chi phí phải trả ngắn hạn 236 270 468 - 

- Phải trả ngắn hạn khác  3.668 4.176 4.994 5.062 

- Quỹ khen thưởng, phúc lợi 0,206 0,206 0,206 0,206 

Nợ dài hạn 6.079 6.079 6.079 6.079 

- Phải trả dài hạn khác 6.079 6.079 6.079 6.079 

3 Chỉ tiêu cơ cấu vốn (lần) 

  

Hệ số nợ phải trả/Tổng tài 

sản 
0,18 0,19 0,18 0,14 

Hệ số nợ phải trả/Vốn chủ 

sở hữu 
0,22 0,24 0,22 0,16 

4 Khả năng thanh toán (lần) 

  

Hệ số thanh toán ngắn hạn 

(tài sản ngắn hạn/nợ ngắn 

hạn) 

7,36 5,86 6,94 10,79 
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TT Chỉ tiêu 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026 

Hệ số thanh toán nhanh ((tài 

sản ngắn hạn - hàng tồn 

kho)/nợ ngắn hạn) 

7,33 5,83 6,92 10,77 

5 Tổng dư nợ vay trái phiếu/vốn chủ sở hữu (lần) 

  

Hệ số tổng dư nợ trái phiếu 

doanh nghiệp/Vốn chủ sở 

hữu 

- - -  -- 

Hệ số dư nợ trái phiếu 

doanh nghiệp riêng lẻ/Vốn 

chủ sở hữu 

- -  -   

6 Lợi nhuận 

  

Lợi nhuận trước thuế 4.775 (5.096) 24.041 4.587 

Lợi nhuận sau thuế trong 

năm tài chính 
4.775 (5.229) 21.064 4.587 

7 Chỉ tiêu về khả năng sinh lời (%) 

  

Hệ số lợi nhuận sau 

thuế/Tổng tài sản bình quân 

(ROAA) 

5,93% -6,50% 23,36% \ 

Hệ số lợi nhuận sau 

thuế/Vốn chủ sở hữu bình 

quân (ROEA) 

7,26% -7,98% 28,67% \ 

8 

Các chỉ tiêu an toàn tài 

chính, tỷ lệ bảo đảm an toàn 

trong hoạt động theo quy 

định của pháp luật chuyên 

ngành 

Không áp dụng 

(Nguồn: BCTC đã được kiểm toán cho các năm tài chính năm 2023, 2024, 2025 và  

BCTC soát xét bán niên năm 2026 của Công ty) 

2. Tình hình thanh toán lãi, gốc Trái Phiếu đã phát hành và các khoản nợ đến hạn 

(không bao gồm nợ Trái Phiếu) trong 03 năm liên tiếp trước đợt chào bán Trái 

Phiếu 

- Tình hình thanh toán lãi, gốc của toàn bộ các trái phiếu đã chào bán và đã đến hạn 

thanh toán: DNPH chưa phát hành bất cứ trái phiếu nào trong 03 năm liên tiếp trước 

đợt chào bán Trái Phiếu. Do đó, DNPH không phát sinh nghĩa vụ thanh toán trái phiếu 

này. 
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- Tình hình thanh toán lãi, gốc các khoản nợ đến hạn (không bao gồm nợ trái phiếu) 

trong 03 năm liên tiếp trước đợt chào bán Trái Phiếu: DNPH đã thực hiện thanh toán 

đầy đủ và đúng hạn nghĩa vụ thanh toán đối với các khoản nợ đến hạn bao gồm lãi, 

gốc và các khoản phải trả khác (không bao gồm nợ trái phiếu) trước đợt chào bán Trái 

Phiếu. 

3. Báo cáo tình hình phát hành và sử dụng vốn đối với các Trái Phiếu còn dư nợ 

- Tình hình phát hành: Doanh Nghiệp Phát Hành không có dư nợ trái phiếu tại thời điểm 

ban hành Phương Án Phát Hành này. 

- Tình hình sử dụng vốn đối với trái phiếu còn dư nợ: Doanh Nghiệp Phát Hành không 

có dư nợ trái phiếu tại thời điểm ban hành Phương Án Phát Hành này. 

- Các vi phạm pháp luật về phát hành trái phiếu doanh nghiệp theo quyết định của cấp 

có thẩm quyền trong 03 năm liên tiếp trước đợt chào bán trái phiếu: Doanh Nghiệp 

Phát Hành không có vi phạm pháp luật về phát hành trái phiếu doanh nghiệp theo quyết 

định của cấp có thẩm quyền trong 03 năm liên tiếp trước thời điểm ban hành Phương 

Án Phát Hành này. 

4. Đánh giá về tình hình tài chính, khả năng thanh toán các khoản nợ đến hạn của 

doanh nghiệp và khả năng trả nợ đối với Trái Phiếu dự kiến phát hành 

- Doanh Nghiệp Phát Hành có tình hình tài chính lành mạnh, hoạt động kinh doanh ổn 

định và có khả năng thanh toán đầy đủ các khoản nợ đến hạn, có khả năng trả nợ đối 

với Trái Phiếu dự kiến phát hành. Do Trái Phiếu phát hành là loại trái phiếu chuyển đổi 

bắt buộc tại Ngày Đáo Hạn (hoặc Ngày Mua Lại Trước Hạn), toàn bộ dư nợ gốc và lãi 

Trái Phiếu sẽ được thanh toán hoàn toàn bằng hình thức chuyển đổi thành cổ phiếu phổ 

thông của Doanh Nghiệp Phát Hành mà không thực hiện thanh toán/hoàn trả bằng tiền 

dưới bất kỳ hình thức nào. Do đó, Doanh Nghiệp Phát Hành không chịu áp lực về dòng 

tiền chi trả nợ gốc, lãi đối với lô Trái Phiếu này khi đến hạn. Doanh Nghiệp Phát Hành 

cam kết thực hiện đầy đủ các thủ tục phát hành, phân bổ cổ phiếu chuyển đổi cho 

Người Sở Hữu Trái Phiếu theo đúng Phương Án Phát Hành và quy định của pháp luật 

hiện hành. 

5. Ý kiến kiểm toán đối với báo cáo tài chính của Doanh Nghiệp Phát Hành 

Ý kiến của Tổ chức kiểm toán Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn UHY tại Báo cáo 

tài chính năm 2025 đã được kiểm toán:“Theo ý kiến của chúng tôi, Báo cáo tài chính 

kèm theo đã phản ánh trung thực và hợp lý, trên các khía cạnh trọng yếu, tình hình tài 

chính của Công ty Cổ phần Du Lịch Kim Liên tại ngày 31/12/2025 cũng như kết quả 

hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ cho năm tài chính kết thúc cùng 

ngày, phù hợp với Chuẩn mực kế toán, Chế độ kế toán doanh nghiệp Việt Nam và các 

Quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính.” 
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VII. PHƯƠNG THỨC PHÁT HÀNH TRÁI PHIẾU: Bảo lãnh phát hành hoặc đại lý 

phát hành theo quy định tại Điều 11 Nghị định số 200/2026/NĐ-CP. ĐHĐCĐ giao/ủy 

quyền cho HĐQT quyết định phương thức phát hành cụ thể và công bố cho nhà đầu tư 

trước khi chào bán. 

 

VIII. ĐỐI TƯỢNG MUA TRÁI PHIẾU, TIÊU CHÍ LỰA CHỌN VÀ DANH SÁCH 

NHÀ ĐẦU TƯ  

- Đối tượng mua Trái Phiếu: Là các nhà đầu tư chứng khoán chuyên nghiệp trong nước 

và/hoặc nhà đầu tư chiến lược trong nước theo quy định của Luật Chứng khoán và 

Nghị định 200. 

- Số lượng nhà đầu tư: Dưới 100 nhà đầu tư.  

- Tiêu chí lựa chọn nhà đầu tư chiến lược (nếu có): Nhà đầu tư là (các) cá nhân, tổ chức 

có tiềm năng về tài chính, trình độ công nghệ và có cam kết hợp tác với Công ty trong 

thời gian ít nhất 03 năm; có thể hỗ trợ DNPH trong các hoạt động kinh doanh, có khả 

năng tham gia, tham vấn công tác quản trị điều hành doanh nghiệp, phù hợp với nhu 

cầu phát triển của DNPH; đồng thời đảm bảo các quy định của pháp luật liên quan về 

việc sở hữu cổ phần trước và sau khi thực hiện quyền chuyển đổi Trái Phiếu. 

- Danh sách nhà đầu tư chiến lược (nếu có): ĐHĐCĐ ủy quyền cho HĐQT tìm kiếm và 

đàm phán với nhà đầu tư theo tiêu chí nêu trên phù hợp với điều kiện và nhu cầu của 

DNPH, báo cáo trình ĐHĐCĐ thông qua. 

 

IX. KẾ HOẠCH BỐ TRÍ NGUỒN VÀ PHƯƠNG THỨC THANH TOÁN LÃI, GỐC 

TRÁI PHIẾU 

1. Kế hoạch bố trí nguồn thanh toán lãi, gốc Trái Phiếu 

- Do gốc và lãi Trái Phiếu bắt buộc chuyển đổi vào Ngày Đáo Hạn (hoặc Ngày Mua Lại 

Trước Hạn) nên sẽ không phát sinh khoản tiền gốc và lãi Trái Phiếu phải hoàn trả cho 

(các) trái chủ trừ trường hợp theo quy định tại Phương Án Phát Hành này. 

2. Phương thức thanh toán gốc và lãi Trái Phiếu 

- Phương thức thanh toán tiền gốc Trái Phiếu: Toàn bộ khối lượng Trái Phiếu sẽ bắt 

buộc chuyển đổi thành cổ phiếu phổ thông tại Ngày Đáo Hạn hoặc tại Ngày Mua Lại 

Trước Hạn (nếu xảy ra trường hợp mua lại trước hạn theo quy định tại Mục V.12 

Phương Án Phát Hành này). Nếu Ngày Đáo Hạn là ngày thứ bảy, chủ nhật hoặc ngày 

nghỉ lễ, Tết thì việc chuyển đổi Trái Phiếu sẽ được thực hiện vào ngày làm việc tiếp 

theo. 

- Phương thức thanh toán tiền lãi Trái Phiếu: Tại Ngày Đáo Hạn, toàn bộ tiền lãi Trái 

Phiếu tích lũy trong toàn bộ kỳ hạn Trái Phiếu sẽ được chuyển đổi toàn bộ thành cổ 

phiếu phổ thông cùng thời điểm với tiền gốc Trái Phiếu theo Giá Chuyển Đổi quy định 
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tại Phương Án Phát Hành này. Trường hợp Trái Phiếu được mua lại trước hạn theo 

quy định tại Mục V.12 Phương Án Phát Hành này, toàn bộ tiền lãi Trái Phiếu tính đến 

ngày mua lại trước hạn cũng sẽ được chuyển đổi hoàn toàn thành cổ phiếu phổ thông 

theo Giá Chuyển Đổi quy định tại Phương Án Phát Hành này. 

- Việc chuyển đổi gốc và lãi Trái Phiếu thành cổ phiếu phổ thông (tại Ngày Đáo Hạn 

hoặc Ngày Mua Lại Trước Hạn) được thực hiện dưới hình thức phát hành thêm cổ 

phiếu phổ thông cho Người Sở Hữu Trái Phiếu. Doanh Nghiệp Phát Hành không thực 

hiện thanh toán tiền gốc và tiền lãi Trái Phiếu bằng tiền dưới bất kỳ hình thức nào. Sau 

khi Trái Phiếu được đăng ký tập trung tại VSDC, việc chốt danh sách Người Sở Hữu 

Trái Phiếu, thực hiện quyền chuyển đổi và phân bổ/hạch toán số lượng cổ phiếu chuyển 

đổi vào tài khoản chứng khoán của Người Sở Hữu Trái Phiếu được thực hiện theo quy 

định về thực hiện quyền của VSDC, Sở Giao dịch Chứng khoán và Phương Án Phát 

Hành này. 

 

X. CAM KẾT CÔNG BỐ THÔNG TIN CỦA DOANH NGHIỆP PHÁT HÀNH 

- Doanh Nghiệp Phát Hành cam kết thực hiện nghĩa vụ công bố thông tin trước đợt phát 

hành, công bố thông tin về kết quả phát hành, công bố thông tin định kỳ, công bố thông 

tin bất thường và các nội dung công bố thông tin khác theo quy định của pháp luật hiện 

hành. 

- Doanh Nghiệp Phát Hành cam kết các thông tin công bố là đầy đủ, chính xác, kịp thời 

theo quy định của pháp luật và chịu trách nhiệm trước pháp luật về nội dung và tính 

chính xác của các thông tin công bố. 

- Doanh Nghiệp Phát Hành cam kết tuân thủ các nguyên tắc công bố thông tin theo quy 

định của pháp luật. 

 

XI. CÁC CAM KẾT KHÁC CỦA DOANH NGHIỆP PHÁT HÀNH ĐỐI VỚI NHÀ 

ĐẦU TƯ MUA TRÁI PHIẾU 

- Tuân thủ quy định về mục đích sử dụng tiền thu được từ đợt chào bán Trái Phiếu tại 

Phương Án Phát Hành này; 

- Trái Phiếu sẽ được phân phối trong thời hạn 30 (ba mươi) ngày kể từ ngày công bố 

thông tin trước chào bán; 

- Đảm bảo thực hiện đúng phương án trả gốc, lãi Trái Phiếu và chuyển đổi đúng hạn; 

- Mua lại Trái Phiếu trước hạn theo quy định của pháp luật và các quy định liên quan 

của đợt chào bán Trái Phiếu này (nếu có); 

- Các nghĩa vụ khác của Doanh Nghiệp Phát Hành được quy định tại Bản Công Bố 

Thông Tin; 
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- Trong quá trình phát hành và lưu hành Trái Phiếu, các cam kết cụ thể của Doanh Nghiệp 

Phát Hành đối với các Nhà đầu tư và Người Sở Hữu Trái Phiếu có thể được bổ sung 

và điều chỉnh theo thỏa thuận cụ thể của Doanh Nghiệp Phát Hành với các Nhà Đầu 

Tư và/hoặc Người Sở Hữu Trái Phiếu. 

 

XII. ĐIỀU KHOẢN VỀ ĐĂNG KÝ, LƯU KÝ TRÁI PHIẾU 

- Trái Phiếu sẽ được Doanh Nghiệp Phát Hành thực hiện thủ tục đăng ký tại Tổng công 

ty Lưu ký và Bù trừ Chứng khoán Việt Nam (“VSDC”) theo quy định của pháp luật 

hiện hành. 

- Sau khi Trái Phiếu được đăng ký tại VSDC, Trái Phiếu phải được lưu ký tập trung tại 

VSDC thông qua thành viên lưu ký trước khi giao dịch, chuyển quyền sở hữu, trừ 

trường hợp khác theo hướng dẫn của Bộ Tài chính. 

 

XIII. ĐIỀU KHOẢN VỀ GIAO DỊCH TRÁI PHIẾU 

- Trái Phiếu chỉ được giao dịch giữa các nhà đầu tư chứng khoán chuyên nghiệp trong 

nước, nhà đầu tư chiến lược trong nước theo quy định của pháp luật chứng khoán, trừ 

trường hợp thực hiện theo bản án, quyết định của Tòa án đã có hiệu lực pháp luật, 

quyết định của Trọng tài hoặc thừa kế theo quy định của pháp luật. 

- Trái Phiếu sẽ được Doanh Nghiệp Phát Hành thực hiện thủ tục đăng ký giao dịch trên 

hệ thống giao dịch trái phiếu doanh nghiệp chào bán riêng lẻ tại Sở Giao dịch Chứng 

khoán Hà Nội (“HNX”) theo quy định tại Nghị định 200, pháp luật chứng khoán và 

các văn bản hướng dẫn liên quan. 

- Nhà đầu tư phải mở tài khoản giao dịch tại thành viên giao dịch của HNX để thực hiện 

giao dịch Trái Phiếu. 

- Việc giao dịch Trái Phiếu của Nhà đầu tư tại HNX được thực hiện theo các quy định 

của HNX, VSDC và quy định của pháp luật. 

 

XIV. QUYỀN LỢI VÀ TRÁCH NHIỆM CỦA NHÀ ĐẦU TƯ MUA TRÁI PHIẾU  

1. Quyền lợi của Nhà đầu tư mua Trái Phiếu 

- Được DNPH công bố thông tin đầy đủ theo quy định tại Nghị định số 200, Thông tư 

số 76 và các văn bản sửa đổi bổ sung, các văn bản pháp luật khác có liên quan có hiệu 

lực tại từng thời điểm; được quyền tiếp cận hồ sơ chào bán Trái Phiếu khi có yêu cầu. 

- DNPH cung cấp hồ sơ chào bán Trái Phiếu theo quy định tại khoản 5 Điều 9 Nghị định 

200 và Các Văn Kiện Trái Phiếu; 

- Được DNPH thực hiện chuyển đổi toàn bộ dư nợ gốc và tiền lãi Trái Phiếu đầy đủ, 

đúng hạn và đúng quy định khi đến hạn và thực hiện các quyền kèm theo (nếu có) theo 

điều kiện, điều khoản của Trái Phiếu và các thỏa thuận với DNPH; 
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- Được yêu cầu DNPH mua lại Trái Phiếu trước hạn (dưới hình thức chuyển đổi thành 

cổ phiếu phổ thông) phù hợp với quy định của Nghị định 200, Mục V.12 Phương Án 

Phát Hành này và Các Văn Kiện Trái Phiếu liên quan đến việc mua lại trước hạn Trái 

Phiếu; 

- Người Sở Hữu Trái Phiếu được tham gia biểu quyết và quyết định các vấn đề thuộc 

thẩm quyền của Người Sở Hữu Trái Phiếu theo quy định tại Mục V.13 của Phương Án 

Phát Hành này, Các Điều Kiện Trái Phiếu và quy định của pháp luật; các nội dung 

được thông qua khi đạt tỷ lệ biểu quyết theo quy định của Các Điều Kiện Trái Phiếu 

nhưng không thấp hơn 65% tổng số Trái Phiếu cùng loại đang lưu hành; 

- Được sử dụng Trái Phiếu để chuyển nhượng, cho, tặng, thừa kế, được sử dụng Trái 

Phiếu làm tài sản bảo đảm trong các quan hệ dân sự và quan hệ thương mại theo quy 

định của pháp luật và quy định tại Các Điều Kiện Trái Phiếu và Các Văn Kiện Trái 

Phiếu; 

- Được yêu cầu người bán Trái Phiếu cung cấp đầy đủ nội dung công bố thông tin của 

Doanh Nghiệp Phát Hành theo quy định tại Nghị định số 200 khi mua Trái Phiếu trên 

thị trường thứ cấp; 

- Các quyền khác của Người Sở Hữu Trái Phiếu theo quy định của pháp luật hiện hành 

và Bản Công Bố Thông Tin; 

- Trong quá trình phát hành và lưu hành Trái Phiếu, các quyền cụ thể của Người Sở Hữu 

Trái Phiếu có thể được bổ sung và điều chỉnh theo thỏa thuận của Doanh Nghiệp Phát 

Hành với các Nhà đầu tư/Người Sở Hữu Trái Phiếu. 

2. Trách nhiệm của Nhà đầu tư mua Trái Phiếu 

- Tiếp cận đầy đủ hồ sơ chào bán Trái Phiếu, nội dung công bố thông tin của DNPH; 

hiểu rõ điều kiện, điều khoản Trái Phiếu và các cam kết khác của DNPH trước khi 

quyết định mua và giao dịch Trái Phiếu; 

- Hiểu rõ về các rủi ro phát sinh trong việc mua, giao dịch, chuyển nhượng Trái Phiếu; 

hiểu rõ và đảm bảo tuân thủ quy định về đối tượng nhà đầu tư tham gia mua, giao dịch, 

chuyển nhượng trái phiếu doanh nghiệp riêng lẻ theo quy định tại pháp luật chứng 

khoán, pháp luật doanh nghiệp, Nghị định 200 và quy định của pháp luật liên quan; 

- Tự đánh giá, tự chịu trách nhiệm về quyết định đầu tư của mình và tự chịu các rủi ro 

phát sinh trong việc đầu tư, giao dịch, chuyển nhượng Trái Phiếu. Nhà nước không bảo 

đảm việc DNPH Trái Phiếu thanh toán đầy đủ, đúng hạn lãi Trái Phiếu khi đến hạn và 

các quyền khác cho Nhà đầu tư mua Trái Phiếu; 

- Chịu trách nhiệm về các hồ sơ, tài liệu do mình cung cấp để xác định tư cách nhà đầu 

tư chứng khoán chuyên nghiệp; 

- Sử dụng dịch vụ thanh toán không dùng tiền mặt khi thực hiện mua, bán, giao dịch, 

chuyển nhượng Trái Phiếu theo quy định pháp luật; 
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- Thực hiện giao dịch Trái Phiếu theo quy định của Nghị định 200 và quy định pháp luật 

liên quan; không được bán hoặc cùng góp vốn đầu tư hoặc thỏa thuận đầu tư Trái Phiếu 

với nhà đầu tư không thuộc đối tượng được tham gia mua, giao dịch, chuyển nhượng 

trái phiếu doanh nghiệp riêng lẻ theo quy định của pháp luật chứng khoán, pháp luật 

doanh nghiệp và quy định tại Nghị định 200 dưới mọi hình thức (trừ trường hợp thực 

hiện theo bản án, quyết định của Tòa án đã có hiệu lực pháp luật, quyết định của Trọng 

tài theo quy định của pháp luật). Việc mua, giao dịch, chuyển nhượng Trái Phiếu doanh 

nghiệp riêng lẻ của các tổ chức tín dụng, chi nhánh ngân hàng nước ngoài và công ty 

quản lý quỹ đầu tư chứng khoán còn phải thực hiện theo quy định của pháp luật chuyên 

ngành; 

- Khi bán Trái Phiếu trên thị trường thứ cấp phải cung cấp cho Nhà đầu tư mua Trái 

Phiếu đầy đủ nội dung công bố thông tin của DNPH theo quy định tại Nghị định 200 

và quy định pháp luật liên quan;  

- Trách nhiệm nộp thuế phát sinh từ các khoản thu nhập liên quan đến Trái Phiếu. Ngoài 

ra trong thời gian sở hữu Trái Phiếu, Người Sở Hữu Trái Phiếu phải tuân thủ các quy 

định của Doanh Nghiệp Phát Hành, quy định đăng ký lưu ký Trái Phiếu; 

- Các trách nhiệm khác theo quy định tại Các Văn Kiện Trái Phiếu liên quan. 

 

XV. QUYỀN LỢI VÀ TRÁCH NHIỆM CỦA DOANH NGHIỆP PHÁT HÀNH 

1. Quyền lợi của Doanh Nghiệp Phát Hành 

- DNPH được quyền sử dụng số tiền thu được từ đợt chào bán Trái Phiếu này theo đúng 

mục đích nêu trong Phương Án Phát Hành; 

- DNPH được quyền mua lại Trái Phiếu trước hạn theo thỏa thuận thống nhất giữa DNPH 

và (những) Người Sở Hữu Trái Phiếu, phù hợp với các quy định tại Phương Án Phát 

Hành và Bản Công Bố Thông Tin; và 

- Các quyền khác theo quy định của Các Điều Kiện Trái Phiếu, Bản Công Bố Thông Tin 

và theo quy định của pháp luật. 

2. Trách nhiệm của Doanh Nghiệp Phát Hành 

- Tuân thủ quy định của Nghị định 200/2026/NĐ-CP về việc chào bán Trái Phiếu, các 

điều kiện chào bán Trái Phiếu; 

- Sử dụng vốn và quản lý việc sử dụng vốn từ đợt chào bán Trái Phiếu theo đúng mục 

đích phát hành và kế hoạch sử dụng được nêu tại Phương Án Phát Hành này đã được 

cấp có thẩm quyền phê duyệt, chấp thuận, nội dung công bố thông tin cho Nhà đầu tư 

và theo quy định của pháp luật; 

- Thực hiện chuyển đổi đầy đủ, đúng hạn toàn bộ dư nợ gốc và tiền lãi Trái Phiếu thành 

cổ phiếu phổ thông cho Người Sở Hữu Trái Phiếu khi đến hạn và thực hiện quyền mua 
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lại Trái Phiếu trước hạn và các quyền kèm theo (nếu có) cho Người Sở Hữu Trái Phiếu 

theo Phương Án Phát Hành này và Các Điều Kiện Trái Phiếu; 

- Thực hiện đầy đủ nghĩa vụ công bố thông tin theo quy định pháp luật và chịu trách 

nhiệm trước pháp luật, trước Nhà đầu tư về tính chính xác, trung thực, đầy đủ, hợp lệ 

của thông tin kê khai trong hồ sơ chào bán Trái Phiếu, hồ sơ đăng ký chào bán Trái 

Phiếu, tài liệu công bố thông tin trước đợt chào bán Trái Phiếu và việc đáp ứng đầy đủ 

các điều kiện chào bán; Có trách nhiệm giải thích cho Nhà đầu tư các thông tin liên 

quan đến Phương Án Phát Hành, các rủi ro pháp lý, rủi ro đầu tư, rủi ro sử dụng vốn, 

quyền, lợi ích, trách nhiệm pháp lý của DNPH và của Nhà đầu tư; 

- DNPH bắt buộc mua lại Trái Phiếu trước hạn theo quy định tại Nghị định 200 và 

Phương Án Phát Hành Trái Phiếu; 

- Thực hiện chế độ quản lý tài chính, kế toán thống kê và kiểm toán theo quy định của 

pháp luật; 

- ĐHĐCĐ, HĐQT của DNPH có trách nhiệm phê duyệt, chấp thuận Phương Án Phát 

Hành Trái Phiếu theo quy định tại Điều lệ của DNPH, quy định tại Nghị định 200, quy 

định của pháp luật doanh nghiệp, quy định của pháp luật chuyên ngành; Và theo dõi, 

quản lý, giám sát việc huy động, sử dụng vốn từ đợt chào bán Trái Phiếu đúng mục 

đích phát hành tại Phương Án Phát Hành đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt, chấp 

thuận, nội dung công bố thông tin cho nhà đầu tư; quản lý, giám sát việc chuyển đổi 

gốc, lãi Trái Phiếu thành cổ phiếu phổ thông theo thẩm quyền quy định tại Nghị định 

200 và Điều lệ của DNPH; và 

- Các trách nhiệm và nghĩa vụ khác theo quy định của Nghị định 200, quy định khác của 

pháp luật và Các Điều Kiện Trái Phiếu. 

 

XVI. CÁC VẤN ĐỀ KHÁC LIÊN QUAN TỚI TRÁI PHIẾU 

Các tổ chức, cá nhân cung cấp dịch vụ liên quan đến việc chào bán Trái Phiếu có trách 

nhiệm và nghĩa vụ được quy định như tại Các Điều Kiện Trái Phiếu, hợp đồng dịch vụ 

ký với DNPH và tuân thủ quy định của pháp luật. 

 

XVII. PHƯƠNG ÁN PHÁT HÀNH CỔ PHIẾU ĐỂ CHUYỂN ĐỔI TRÁI PHIẾU 

CHUYỂN ĐỔI, TĂNG VỐN ĐIỀU LỆ 

Kế hoạch phát hành cổ phiếu để chuyển đổi cho các Chủ sở hữu Trái Phiếu chuyển đổi 

được phát hành theo Phương Án Phát Hành này (sau đây gọi tắt là “Cổ Phiếu”) 

1.  Loại chứng khoán được phát hành: Cổ phiếu phổ thông 

2.  Loại tiền phát hành: Đồng Việt Nam (VND) 

3.  Mệnh giá: 10.000 VND/cổ phiếu 
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4.  Thời điểm phát hành: Phù hợp với Thời điểm chuyển đổi Trái Phiếu được nêu tại Mục 

V.11 của Phương Án Phát Hành này 

5.  Tổng số cổ phiếu phát hành: Tối đa 300.000.000 (Ba trăm triệu) cổ phiếu 

 (Số lượng cổ phiếu phát hành thực tế được xác định bằng Tổng giá trị nợ gốc và tiền 

lãi tích lũy của Trái Phiếu tại thời điểm chuyển đổi chia cho Giá Chuyển Đổi). 

6.  Tổng giá trị phát hành: 

- Tổng giá trị phát hành theo mệnh giá (dự kiến tăng Vốn điều lệ): Tối đa 

3.000.000.000.000 VND (Ba nghìn tỷ đồng). 

- Tổng giá trị phát hành theo Giá Chuyển Đổi (Tổng giá trị nợ gốc và lãi được chuyển 

đổi): Tối đa 3.300.000.000.000 VND (Ba nghìn ba trăm tỷ đồng). 

7.  Đối tượng phát hành: các chủ sở hữu Trái Phiếu Chuyển Đổi 

8.  Số đợt phát hành: 01 (một) đợt 

9.  Mục đích của việc phát hành: Để chuyển đổi Trái Phiếu Chuyển Đổi thành cổ phiếu 

phổ thông 

10.  Giá phát hành: Bằng Giá Chuyển Đổi được quy định tại Mục V.11 của Phương Án 

Phát Hành này 

11.  Việc đáp ứng quy định về tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa khi thực hiện chuyển đổi Trái 

Phiếu Chuyển Đổi: Do Trái Phiếu sẽ chỉ được chào bán và giao dịch giữa Nhà đầu tư 

trong nước nên tỷ lệ sở hữu nước ngoài tối đa khi thực hiện chuyển đổi Trái Phiếu 

Chuyển Đổi luôn đảm bảo tuân thủ quy định pháp luật. 

12.  Quy định về làm tròn và xử lý cổ phiếu lẻ phát sinh: Số cổ phiếu nhận được sau khi 

chuyển đổi từ gốc và lãi Trái Phiếu chuyển đổi sẽ được làm tròn xuống đến hàng đơn 

vị và số cổ phiếu lẻ phát sinh sẽ được hủy bỏ. DNPH không phải thanh toán bất kỳ 

khoản tiền nào/chuyển đổi đối với số cổ phiếu lẻ phát sinh được hủy bỏ. 

13.  Quy định về chuyển nhượng: cổ phiếu phát hành để chuyển đổi được tự do chuyển 

nhượng sau khi hoàn tất việc chuyển đổi và các thủ tục có liên quan. 

14.  Đăng ký lưu ký và niêm yết cổ phiếu: Toàn bộ số lượng cổ phiếu chuyển đổi thực tế 

được phát hành và chuyển đổi sẽ được đăng ký lưu ký tại VSDC và đăng ký giao dịch 

trên Sở Giao dịch Chứng khoán theo quy định hiện hành.  

15.  Các nội dung khác: ĐHĐCĐ uỷ quyền cho HĐQT xây dựng và quyết định. 

 

XVIII. ỦY QUYỀN TRIỂN KHAI THỰC HIỆN  

1. ĐHĐCĐ giao và ủy quyền cho HĐQT tiếp tục chỉ đạo hoàn thiện các thủ tục pháp lý 

của Dự án; Trên cơ sở căn cứ pháp lý Dự án được phê duyệt và nhu cầu vốn đầu tư 

thực tế, HĐQT xây dựng, báo cáo trình ĐHĐCĐ gần nhất phê duyệt Phương án phát 

hành trái phiếu chuyển đổi riêng lẻ (điều chỉnh/thay thế) theo đúng quy định của pháp 

luật hiện hành trước khi triển khai thực hiện; 
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2.  Trong phạm vi Phương Án Phát Hành này, ĐHĐCĐ giao và ủy quyền cho HĐQT 

quyết định tất cả các vấn đề liên quan đến Phương Án Phát Hành Trái Phiếu Chuyển 

Đổi riêng lẻ hoặc người được HĐQT giao và ủy quyền thực hiện, phương án phát hành 

Cổ Phiếu để chuyển đổi Trái Phiếu Chuyển Đổi riêng lẻ, phù hợp theo quy định của 

pháp luật, bao gồm nhưng không giới hạn các nội dung sau: 

- Toàn bộ Phương Án Phát Hành nêu trên được xây dựng trên cơ sở các nội dung cơ bản 

quy định tại khoản 1 Điều 10 Nghị định 200. Đối với các nội dung chi tiết chưa đủ cơ 

sở xác định tại thời điểm trình (bao gồm nhưng không giới hạn bởi: thuyết minh việc 

đáp ứng điều kiện chào bán, phương thức phát hành, tiêu chí và danh sách nhà đầu tư 

cụ thể, nội dung hồ sơ chào bán/hồ sơ đăng ký chào bán,…), ĐHĐCĐ giao và ủy quyền 

cho HĐQT quyết định, hoàn thiện, bảo đảm tuân thủ đầy đủ quy định của pháp luật 

hiện hành trước khi tổ chức triển khai thực hiện; 

- Xây dựng phương án và thông qua phương án chi tiết triển khai thực hiện phát hành 

trái phiếu chuyển đổi riêng lẻ theo đúng quy định của pháp luật; 

- Lập phương án và kế hoạch chi tiết về việc sử dụng nguồn vốn thu được từ đợt phát 

hành Trái Phiếu; 

-  Lựa chọn và chỉ định các tổ chức tham gia cung cấp dịch vụ liên quan tới đợt phát 

hành, bao gồm nhưng không giới hạn tổ chức tư vấn hồ sơ chào bán Trái Phiếu, đại lý 

phát hành, tổ chức đăng ký, lưu ký Trái Phiếu, đại diện người sở hữu Trái Phiếu (nếu 

có), tổ chức bảo lãnh phát hành (nếu có), tổ chức xếp hạng tín nhiệm (nếu có), tổ chức 

quản lý tài sản bảo đảm (nếu có), doanh nghiệp thẩm định giá (nếu có), tổ chức tư vấn 

đăng ký giao dịch Trái Phiếu (nếu có);  

-  Quyết định nội dung Các Văn Kiện Trái Phiếu như: hợp đồng giao dịch với Nhà đầu 

tư, thoả thuận và tài liệu mà Công ty Cổ phần Du lịch Kim Liên là một bên ký kết hoặc 

ban hành liên quan đến việc phát hành Trái Phiếu; 

-  Ký kết, chuyển giao Các Văn Kiện Trái Phiếu; tổ chức thực hiện các nghĩa vụ, cam kết 

và thoả thuận của Công ty trong Các Văn Kiện Trái Phiếu; 

-  Ký kết và/hoặc chuyển giao tất cả các văn bản, thông báo sẽ được ký và/hoặc chuyển 

giao bởi Doanh Nghiệp Phát Hành trong Các Văn Kiện Trái Phiếu; 

-  Quyết định và thực hiện tất cả các công việc cần thiết khác phù hợp với quy định của 

pháp luật, Điều lệ của Công ty, Các Văn Kiện Trái Phiếu để hoàn tất đợt phát hành 

Trái Phiếu theo Phương Án Phát Hành, bao gồm việc chỉ định và bổ nhiệm người được 

ủy quyền ký các tài liệu liên quan, mở tài khoản ngân hàng phục vụ mục đích phát 

hành Trái Phiếu;  

-  Tổ chức triển khai thực hiện các công việc liên quan đến việc chào bán Trái Phiếu 

chuyển đổi, đăng ký và lưu ký Trái Phiếu, bao gồm nhưng không giới hạn các công 

việc sau: (i) quyết định các hồ sơ, tài liệu nộp cho các cơ quan nhà nước có thẩm quyền 
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liên quan đến việc chào bán, đăng ký và lưu ký Trái Phiếu phù hợp với quy định của 

pháp luật, (ii) làm việc và giải trình với các cơ quan chức năng, các đơn vị có liên quan 

về hồ sơ đăng ký chào bán và các vấn đề khác có liên quan đến việc chào bán Trái 

Phiếu;  

-  Chủ động tìm kiếm, lập danh sách các Nhà đầu tư chứng khoán chuyên nghiệp có nhu 

cầu mua Trái Phiếu và lựa chọn (các) Nhà đầu tư chứng khoán chuyên nghiệp tham 

gia đợt phát hành/chào bán Trái Phiếu; thực hiện các công việc cần thiết khác nhằm 

thực hiện thành công việc chào bán Trái Phiếu, đăng ký Trái Phiếu tại Đại lý đăng ký, 

lưu ký và các nội dung phát sinh trong thời gian Trái Phiếu lưu hành; 

- Lập danh sách nhà đầu tư chiến lược tham gia đợt chào bán (nếu có) trên cơ sở tiêu chí 

đã được ĐHĐCĐ thông qua tại Phương Án Phát Hành này; báo cáo ĐHĐCĐ thông 

qua danh sách nhà đầu tư chiến lược đã lựa chọn (nếu có), theo đúng quy định tại điểm 

e khoản 1 Điều 9 Nghị định 200; 

- Quyết định thuyết minh việc đáp ứng điều kiện chào bán Trái Phiếu và hoàn thiện hồ 

sơ chào bán, hồ sơ đăng ký chào bán Trái Phiếu Chuyển Đổi riêng lẻ đầy đủ theo quy 

định tại Điều 10, Điều 13, Điều 14 và Điều 15 Nghị định 200 và quy định pháp luật có 

liên quan;  

- Quyết định phương thức phát hành Trái Phiếu (đấu thầu phát hành, bảo lãnh phát hành 

hoặc đại lý phát hành) theo quy định tại Điều 11 Nghị định 200;  

- Tùy từng trường hợp cụ thể, HĐQT có thể uỷ quyền cho Tổng Giám đốc để thực hiện 

một phần hoặc toàn bộ các công việc nêu trên.  

 

Lưu ý:  

- Phụ lục về một số nội dung dự kiến của phương án phát hành trái phiếu chuyển đổi 

riêng lẻ đính kèm Tờ trình này chỉ nhằm xác định chủ trương, định hướng và các 

nguyên tắc cơ bản để HĐQT nghiên cứu, xây dựng phương án phát hành chi tiết.  

- Phụ lục này không phải là phương án phát hành trái phiếu chuyển đổi riêng lẻ hoàn 

chỉnh, không làm phát sinh thẩm quyền hoặc căn cứ để HĐQT triển khai việc phát 

hành. HĐQT có trách nhiệm xây dựng phương án phát hành cụ thể, bảo đảm tuân thủ 

pháp luật, Điều lệ Công ty và tình hình thực tế tại thời điểm phát hành, để trình 

ĐHĐCĐ thông qua tại cuộc họp gần nhất trước khi triển khai thực hiện. 


